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Kjøpesum
og omkostninger

Prisantydning

2 550 000
Andel fellesgjeld

205 439
Totalpris ekskl. omkostninger

2 755 439

2 550 000,- (Prisantydning)
205 439,- (Andel av fellesgjeld)
--------------------------------------------------------
2 755 439,- (Totalpris ekskl. omkostninger)

Omkostninger
4 100,- (Boligkjøperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjøperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjøper)
430,- (Tingl.gebyr BRL-skjøte - Statens Kartverk)
430,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens Kartverk)
--------------------------------------------------------
7 932,- (Omkostninger totalt)
--------------------------------------------------------
2 763 371,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en låneobligasjon og at
eiendommen selges til prisantydning.
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Informasjon
om eiendommen

Meglerprofil
Ansvarlig megler
Stian Dahlen Brændsrød
Eiendomsmegler MNEF
tlf. 90 56 99 91
sdb@privatmegleren.no

PrivatMegleren Tveter & Hagen
Rådhusgata 12
3210 Sandefjord
tlf. 40 00 23 27

Tveter & Partnere AS
Org. nr 990251061

Oppdragsnummer
33-18-0090

Eier
Terje Nystrøm
Trude Elise Næss Nystrøm

Eiendomstype
Andelsleilighet

Eierform
Borettslag

Betegnelse
Andelsnr. 19 Orgnr. 951744042 i
Sandefjord kommune

Etasjer
3

Byggeår
1971

Areal
Primærrom: 149 kvm, Bruksareal: 149
kvm, Bruttoareal: 166 kvm

Tomtetype/areal
Fellestomt / 18071 kvm

Forretningsfører
Usbl - Sandefjord
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Bebyggelse
Byggemåte
Andelsleilighet i rekkehus over to etasjer og
innredet kjeller som ble oppført i tre over grunnmur
av sementblokker i 1971. Bygget fremstår som
normalt godt vedlikeholdt. Det er utført
oppgraderinger av drenering i 2011 og taktekking
og takrenner i senere år. Ett nytt vindu og
terrassedør er montert i i 2 etasje i 2017 og 2 stk
kjellervinduer fra 2011. Ny utvendige sprosser er
montert på alle vinduer i 2017. Terrasse på 41 kvm
ble utvidet og oppgradert i 2012. Denne er oppført
i tre og fundamentert til mark. Utkraget balkong er
oppført i tre. Rekkverk av tre på balkong og levegg
mot naboer på terrasse.

Tilstandsrapporten følger vedlagt til
salgsoppgaven. Denne er utarbeidet av takstmann
Hans Petter Olaussen. Ved spørsmål av
byggteknisk art, kan han treffes på tlf. 932 43 839.

Arealer og fordeling per etasje
Primærrom: 149 kvm, Bruksareal: 149 kvm,
Bruttoareal: 166 kvm

1.Etasje: P-rom: 52 kvm / BRA: 52 kvm
2.Etasje: P-rom: 51 kvm / BRA: 51 kvm
Kjeller: P-rom: 46 kvm / BRA: 46 kvm

Innhold
P-rom:
1.Etasje: Stue, kjøkken, vindfang, gang
2.Etasje: Bad, wc, 3 soverom, gang
Kjeller: 2 kjellerstuer, gang, wc

S-rom:
Kjeller: Bod

Med leiligheten følger en garasjeplass i felles
garasjerekke. Plassen er målt til 15 kvm. Det følger
en utvendig sportsbod på 5 kvm som ligger på
enden av rekkehuset. I tillegg er det et fellesareale
med naboleiligheten med adkomst fra kjeller og
gårdsplass. Andel av dette arealet er ca 4 kvm.

Standard
Entré
Praktisk entré med fliser på gulv og plass til
oppbevaring av yttertøy og sko. Rommet er holdt i
lyse tidsriktige farger, noe som harmonerer fint
med store deler av boligen.

Kjøkken
Pent og solid kjøkken med integrerte hvitvarer og
innredning fra 2001. Lys massiv utførelse med
profilerte fronter. Benkplater av heltre og ettgreps
blandebatteri. Ventilator med utlufting og fliser på
vegg. Kjøkkenet har god skapplass og gode
arbeidsflater, samt en hyggelig spiseplass.

Stue
Rekkehuset har en lys og tiltalende stue
beliggende i første etasje. Stuen har laminat på
gulv, samt god plass for sofaløsning med
tilhørende møblement og spisebord. Rommet er
også utstyrt med en vedovn for ekstra varme og
hygge. Stuen har gode vindusflater som gir rikelig
med lys, samt utgang til stor terrasse og hagedel.
Terrassen er på 41 kvm ble utvidet og oppgradert i
2012. Det er montert motorstyrt markise fra 2012
på vegg ved terrasse.

Kjellerstue
Boligen innehar i tillegg to kjellerstuer. Det er god
plass for sofa og tv-løsning, noe som gir ekstra
spillerom og privatliv for barnefamilier.

Bad/wc/vaskerom
Boligen inneholder ett bad, samt to separate
toalett og separat vaskerom. Badet ble renovert av
fagfolk i 2005 med vinylbelegg med oppkant på
tregulv med sluk. Fliser og malt brystpanel på alle
vegger, og malt panel i himling. Badet inneholder
dusjkabinett, innredning med servant, speil og
skaper på vegg, samt varmeovn på vegg. Spalte i
dør og mekanisk avtrekk i himling

Det er separat toalett i boligens 2. etasje og kjeller.
Toalettet i 2. etasje inneholder søyleservant og wc
fra 2006. Vaskerommet ligger i kjelleretasjen og er
utstyrt med 200 liters varmtvannsbereder fra
2004, opplegg for vaskemaskin, hovedstoppekran
og hyller på vegg.

Soverom og garderobe
Rekkehuset har totalt tre luftige og fine soverom.
Det ene med utgang til balkong. Alle
soverommene har plass til garderobeløsning.
Boligen har for øvrig god lagringsplass med blant
annet innvendig bod, fellesareale med nabo, samt
utendørs bod.

NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør
fravikes. HVITEVARER, som ikke er integrert i
innredning, medfølger ikke i handelen. Alle
taklamper, bortsett fra lysekrone i stuen følger
med. I beboelsesrom hvor det mangler
varmekilder, vil dette ikke bli satt inn før
overtagelse. Gardiner og gardinoppheng
medfølger ikke. Alle garderobeskaper medfølger.
Forøvrig gjelder standard retningslinjer fra NEF for
hva som medfølger i en eiendomshandel.
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Teknisk - Oppvarming
Boligen er oppvarmet med panelovner og vedovn i
stue. Sikringsskapet er oppgradert med
automatsikringer, og boligen har en 200 liters
varmtvannsbereder montert på vaskerommet.

Parkering / Garasje
Parkering i egen garasje og på borettslagets
fellesparkering.

Fellesareal / Hage
Beskrivelse av Eiendom / Fellesarealer
Meget pent opparbeidet ende tomt med blomster
og busker. Tomten er fint skjermet slik at innsyn blir
begrenset til tross for at man bor i et tettbygget
nabolag. Det er stor og fin terrasse ut fra stuen
hvor man kan nyte solen i lune omgivelser.
For øvrig er felles områder asfalterte og pent
opparbeidede. Borettslaget ligger etablert og fint
til med kort vei til de fleste fasiliteter i Sandefjord.

Tinglyste rettigheter og
forpliktelser
Tinglyste rettigheter og forpliktelser
Kommunen har legalpant i borettslagets eiendom
som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter.
Legalpant er pant som følger av loven, og som ikke
tinglyses. På borettslagets eiendom kan det være
tinglyst erklæringer som f eks rett for kommunen til
å vedlikeholde rørsystemer for vann- og kloakk.
Disse erklæringene kan ikke slettes. Kontakt
megler for nærmere informasjon.

Borettslaget har lovbestemt pant i den enkelte
andel for ubetalte fellesutgifter og andre kostnader
knyttet til forholdet mellom andelen og
borettslaget, jf. borettslagsloven § 5-20.

Pantekravet kan ikke overstige 2 G (2 ganger
Folketrygdens grunnbeløp).

Servitutter / rettigheter
Andelen overdras fri for pengeheftelser. På
borettslagets eiendom er det tinglyst ulike
erklæringer/servitutter og pengeheftelser, bla.
tilknyttet fellesgjeld. Disse vil følge eiendommen.
Følgende servitutter er tinglyst på eiendommen:

1970/5125-2/29  Erklæring/avtale
07.10.1970
RETT FOR KOMMUNEN TIL Å KJØPE UBEBYGGET
GRUNN TIL KOMMUNALT
ELLER ANNET OFFENTLIG BRUK
Gjelder denne registerenheten med flere

1970/5125-4/29  Erklæring/avtale
07.10.1970
BESTEMMELSER OM VANN OG
KLOAKKLEDNINGER M.V
Gjelder denne registerenheten med flere

Offentlige forhold
Vei / Vann / Avløp
Offentlig vei, vann og avløp. I følge Sandefjord
kommune er det separatsystem på avløpet.

Ferdigattest eller midl. brukstillatelse
Boligen er i flg. sandefjord kommune
byggeanmeldt og har ferdigattest. Denne er datert
28.10.71 og kopi følger vedlagt til salgsoppgaven.

Verdi ved skattefastsetting
Verdien ved skattefastsetting som primærbolig kr
572 113,- pr 31.12.16
Verdien ved skattefastsetting som sekundærbolig
kr 1 830 760,- pr 31.12.16

Reguleringsforhold
Eiendommen ligger inn under reg.plan 19690001-
Nygårdsområdet syd for Nygårdsveien. Formål:
Bolig. Vedtaksdato: 17.04.1969.
I henhold til kommuneplanens arealdel
(Vedtaksdato: 22.05.2014), er området avsatt til
boligformål. Arealplaner med tilhørende
bestemmelser kan lastes ned fra kartløsningen på
kommunens hjemmeside.

Sandefjord kommune opplyser at de for tiden ikke
er kjent med forhold som tilsier at det kan bli
vesentlige endringer for området og eiendommens
eksisterende bokvaliteter.

Energimerking
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

Borettslag
Beskrivelse av borettslaget
Sprintveien Borettslag er tilknyttet Boligbyggelaget
USBL som er forretningsfører. Borettslaget består
av 42 boliger og ingen næringslokaler.

Revisor er Ernst & Young AS, avd. Sandefjord.
Forsikringsselskap er If Skadeforsikring
(fellespolise)

Det er tillatt å holde hund og katt, men under visse
forutsetninger oppgitt i vedlagte ordensregler.
Disse er å anse som bindende for den til enhver tid
eier av bolig i dette borettslaget.

Det ble bestemt nye garasjer på
generalforsamling. Dette vil føre til en
husleieøkning på kr 250,- fra 01.09.18.
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Det er borettslaget som eier eiendommen, mens
andelseierne eier andeler i borettslaget. Andel i
borettslag gir andelseier borett til og råderett over
en nærmere bestemt bolig. Andelseierne har ikke
personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets løpende utgifter må dekkes av
andelseierne gjennom månedlige fellesutgifter
(husleie).

Interessenter oppfordres til å sette seg inn i
borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, årsberetning, vedtak fra
årsmøte/generalforsamling m.m. Se særlig om
vedtekter og husordensregler knyttet til
husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Sikringsfond
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i
BBL Finans AS, Boligbyggelagenes
Finansieringsforetak AS. Borettslaget er, etter
gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som følge av
at en andelseier unnlater å betale sine
felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist
er 1. desember med gyldighet fra
førstkommende årsskifte.

Økonomi
Faste, løpende kostnader
Kr. 4 020,- pr. Mnd.
Fellesutgifter som inkluderer: Avdrag og renter på
andel fellesgjeld, kommunale avgifter, utvendig
forsikring, utvendig vedlikehold, snømåking,
vaktmestertjenester, kabel TV (grunnpakke
Sandefjord bredbånd) samt generelle drifts- og
administrasjonskostnader.

Felleskostnader fordeler seg slik:
Felleskostnader: 3 070,-
Finanskostnader: 366,-
Avdrag: 484,-
Vedlikehold: 100,-

Andre faste utgifter:
Strøm: Skagerak Energi opplyser å ha et
gjennomsnittsforbruk på ca 23 000 kWh i
årsforbruk. Tar man utgangspunkt i å bruke kr 1,- pr
kWh, utgjør dette kr 1 916,-/mnd.
Forsikring i If Skadeforsikring NUF (polisenummer
SP0000561452)
Innboforsikring må tegnes av kjøper, og estimeres
til ca. kr.100 pr mnd. Premie avhenger av
forsikringssum, dekningsomfang, egenandel m.m.
TV/internett: Tv-signaler er inkludert i månedlige
fellesutgifter. Leveres av Sandefjord Bredbånd.
Internettkostnad avhenger av valgte tjenester.

Endringer i lånevilkår, herunder renteendringer, vil
kunne medføre at månedlige fellesutgifter endres.
På samme måte vil vedlikeholdsarbeider og
oppgradering av bygning kunne medføre økte
fellesutgifter. Selger er ikke kjent med planer om
ekstraordinære tiltak som vil kunne medføre
endringer i fellesutgifter.

Andel fellesgjeld / formue
Kr 205 439,- / Kr 21 140,- pr 31.12.17 ifølge
forretningsfører.
Andel fellesgjeld og evt. formue overtas av kjøper.

Oppgjør
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være
disponibelt på meglers klientkonto innen
overtagelse.

Finansiering
Kontakt megler for avklaring av finansielle forhold,
herunder lån til kjøp av eiendom. Privatmegleren
har avtale med Nordea om formidling av lån og
andre finansielle tjenester. Privatmegleren mottar
godtgjørelse for dette.

Spesifikasjon av lån
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 62728232965, Nordea Bank Norge
ASA, Sandefjord
Annuitetslån, 2 terminer per år.
Rentesats per 14.06.2018: 2.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 53.1
Saldo per 14.06.2018: 8 628 472
Andel av saldo: 205 440
Første termin/første avdrag: 31.12.2014 (siste termin
30.06.2044 )
Refinansert - nytt lån over 30 år

Diverse
Annen nyttig informasjon
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjøres oppmerksom på at megler ikke har
innhentet særskilte opplysninger om det finnes
pålegg fra brann/feiervesen på eiendommen.

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt gjelder
NEFs normgivende liste over løsøre og tilbehør.
Hvitevarer, som ikke er integrert i innredningen,
medfølger ikke i handelen.
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Salgsoppgaven er ufullstendig uten følgende
vedlegg:
- Tilstandsrapport
- Etakst
- Ferdigattest
- Ledningskart
- Matrikkelbrev
- Tinglyst erklæringer
- Energimerking
- Vedtekter
- Husordensregler
- Årsberetning for 2016
- Regnskap for 2016
- Revisors beretning
- Innkalling/Referat fra ordinær Generalforsamling
2017
- Budskjema

Hovedregelen er at bare fysiske personer kan eie
andel i borettslag, og ingen kan eie mer enn 1
andel, jf. borettslagsloven § 4-1.

Adgang til utleie (boligformål)
I henhold til lov om burettslag § 5-5 kan man med
godkjenning av styret i borettslaget leie ut
leiligheten til andre for opp til tre år dersom man
selv har bebodd leiligheten i minst ett av de siste
to årene. Vær oppmerksom på eventuelle
skattemessige konsekvenser av dette

Konsesjon / Odel
Ikke på denne type eiendom.

Øvrige kjøpsforhold
Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om
Boligkjøperforsikring Pluss og Boligkjøperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste
fem årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller på help.no.

Overtagelse
Etter nærmere avtale.

Eierskifteforsikring
Selger har tegnet eierskifteforsikring, og
interessenter oppfordres til å sette seg inn i
selgers egenerklæring før det inngis bud på
eiendommen.

Forkjøpsrett for medlemmer /
styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret i borettslaget.
Dette kan ikke nektes uten saklig grunn.
Den som evt. benytter seg av forkjøpsretten må
betale Sandefjord USBL et gebyr på kr. 6.850,-.
Det tas forbehold om endring i USBL sine satser.

Forkjøpsretten vil bli utlyst i etterkant av
budaksept. Det er en forutsetning for handelen at
denne ikke blir benyttet.

Dersom styret i borettslaget ikke godkjenner
kjøper som ny andelseier, er kjøper likevel bundet
av handelen og må ev. selge videre for egen
regning. Godkjennelsen må foreligge før
overtagelsen finner sted.

Budgiving
Bud kan legges inn via Privatmeglerens "gi bud-
knapp" som finnes på Privatmegleren.no/
eiendommens hjemmeside og i nettannonsen. Bud
legges inn trygt og enkelt med bank-ID.

For mer informasjon om budgivning, se "Viktig
informasjon" i salgsoppgaven.

Solgt 'som den er'
Eiendommen selges "som den er", jf.
avhendingsloven (avhl) § 3-9.

Boligen har mangel i følgende tilfelle:
1) Når kjøper ikke har fått opplysninger om forhold
ved boligen som selger kjente eller måtte kjenne
til, og som kjøper hadde grunn til å regne med å få,
jf. avhl § 3-7. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gå ut fra at det har virket inn på avtalen at
opplysningene ikke ble gitt.
2) Når selger har gitt uriktige opplysninger om
boligen, jf. avhl § 3-8. Det samme gjelder dersom
boligen ikke er i samsvar med opplysninger som er
gitt i annonse, salgsprospekt eller ved annen
markedsføring på vegne av selgeren. Dette gjelder
likevel bare dersom man kan gå ut fra at
opplysningene har virket inn på avtalen, og ikke på
en tydelig måte er blitt rettet i tide.
3) Når boligen er i vesentlig dårligere stand enn
kjøper hadde grunn til å regne med ut fra
kjøpesummen og forholdene ellers, jf. avhl § 3-9.
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Alle interessenter oppfordres til å sette seg godt inn i
opplysninger som fremgår av salgsoppgave og vedlegg til denne,
også egenerklæring fra selger. Videre oppfordres interessenter
til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med
fagkyndig. Deretter kan bud gis.

Meglers vederlag og utlegg
Selgers totale omkostninger er kr. 77.461,-, herunder
meglerprovisjon kr. 29.500, andre vederlag kr. 47.531, samt
direkte utlegg kr. 430,-.

Dersom eiendommen ikke blir solgt skal selger betale kr.
15.000,-, samt direkte utlegg og andre direkte kostnader megler
har hatt på saken.
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Om
nabolaget

Beskrivelse
Velkommen til Sprintveien 28 A!
Sprintveien 28 A er et innholdsrikt og pent rekkehus over tre
plan med god planløsning og fin gjennomgående standard. Det
ble oppgradert bad i 2. etasje i 2005 og kjøkken i 2001, samt det
er foretatt flere utvendige og innvendige overflatebehandlinger
de senere år. Det tilhører en garasje i rekke og utebod. Boligen
har flotte, solrike uteområder med både balkong, stor terrasse
og hage.

Fra inngangspartiet tar entreen deg inn i boligens første etasje.
Her finner du en lys stue med vedovn og utgang til terrasse/
hage, samt et pent og praktisk kjøkken fra 2001 med god skap-
og benkeplass og flere integrerte hvitevarer. I andre etasje ligger
tre luftige soverom, alle med god plass til garderobeløsninger,
samt bad og separat toalett. I kjelleretasjen finner du to romslige,
innredede rom/stuer, wc, vaskerom og bod. Boligen innehar
også et gulvet lagringsloft med tilgang via nedfellbar trapp.

Beskrivelse av nærområdet / fasiliteter
Beliggenhet
Rekkehuset ligger i et meget barnevennlig og populært
boligområde på Bugården. Området har nærhet til skoler og
barnehager, noe som forenkler hverdagen til barnefamilier, samt
gode bussforbindelser til sentrum og få minutters kjøring til
Sandefjord Lufthavn.
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Eiendommen har også nærhet til et godt utvalg av servicetilbud,
så vel som flotte turområder. Populære Bugårdsparken ligger i
kort gangavstand fra boligen, med nærliggende svømmehall,
fotballbaner, tennishall, skøytebane, samt opplyste turstier og
idyllisk andedam. Runar idrettsanlegg ligger også i nærområdet,
og byr på kilometer med flotte skiløyper om vinteren, blant annet
rundt innsjøen Goksjø.

Servicetilbud
Dagligvarehandelen kan gjøres ved blant annet Meny og Rema
1000. Ønsker du ytterligere servicetilbud har Pindsle et rikt og
variert utvalg av butikker og servicetilbud, herunder også en ny
XXL-butikk. Hvaltorvet kjøpesenter med over 60 butikker ligger
ca. 2,5 km fra boligen, og i Sandefjord sentrum vil du også finne
et rikt utvalg av spesialforretninger og gode servicetilbud.

Eiendommen har kort vei til Krokemoa barneskole. For elever i
ungdomstrinnene er det gangavstand (ca. 300 meter) til
Bugården ungdomsskole. Det finnes et godt utvalg av både
private og kommunale barnehager.

Kort fortalt
- Innholdsrikt og arealeffektivt enderekkehus på 149 m².
- Garasje i rekke med automatisk åpner.
- Nye garasjer kommer i regi av borettslaget.
- Terrasse på 41 kvm oppgradert i 2012.
- Solrik balkong, terrasse og hage.
- Solid kjøkken med god skapplass.
- Oppgradering av bad i 2. etasje i 2005.
- Romslig hovedstue med peis og utgang til terrasse/hage.
- 2 innredede rom/stuer i kjeller.
- Bad, 2 separate toalett og vaskerom.
- 3 gode soverom med plass til garderobeløsning.
- Utgang til balkong fra et soverom.
- Godt med lagringsmuligheter.
- Rolig, populær og meget barnevennlig beliggenhet.
- Tv og internett fra Sandefjord bredbånd.
- En rekke flotte tur- og rekreasjonområder i nær tilknyttning.
- Kort vei til skoler, barnehager, matbutikker, offentlig
kommunikasjon og sentrum.
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Plantegning

1.etg

2.etg Kjeller
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Takstmanns
konklusjon

Andelsleilighet i rekkehus over to etasjer og innredet kjeller
som ble oppført i tre over grunnmur av sementblokker i 1971.
Det medfølger garasjeplass i felles bygg og en ute bod. Bygget
fremstår som normalt godt vedlikeholdt. Det er utført
oppgraderinger av drenering i 2011 og taktekking og
takrenner i senere år.

Kjøkkeninnredning med integrerte hvitvarer er montert i
2001. Oppgraderinger av bad i 2 etasje er utført 2005. Nytt
vindu og ny terrassedør er montert i 2 etasje i 2017 og 2 nye
vinduer ble montert i kjeller i 2011. Kjeller er innredet med 2
stk oppholdsrom,
vaskerom og wc. Det er tilgang til stor terrasse ved stue og
balkong i 2 etasje. Gulvet lagringsloft med tilgang via
nedfellbar trapp.

Leiligheten fremstår som normalt vedlikeholdt men det er noe
alder og bruksslitasje på enkelte overflater.
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Velkommen til visning
Pent og innholdsrikt enderekkehus på 149 m² med

garasje og flere solrike uteplasser. Populær og
særdeles barnevennlig beliggenhet!
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Viktig informasjon
Interessenter oppfordres til å lese grundig gjennom all tilgjengelig informasjon om eiendommen før bud inngis, og til å ta kontakt med ansvarlig megler
dersom noe er uklart. Du må forsikre deg om at megler har registrert deg som interessent til eiendommen, slik at du får opplysninger om bud.

Salgs - og betalingsvilkår
Eiendom selges på de vilkår som fremgår av
salgsoppgave og annonse. Budgiver som ønsker å
inngå avtale på andre vilkår enn de som følger av
salgsoppgave og annonse, må ta forbehold om de
ønskede vilkår i bud. Det er opp til selger å vurdere
om forbeholdene kan aksepteres.

Med mindre kjøper tar forbehold om annet, forutsettes
det at skjøte eller andel i borettslag tinglyses på
kjøper. Ved overdragelse av aksjeleilighet noteres ny
eier i aksjeeierboken.

Kjøper må innbetale hele kjøpesummen med tillegg
av omkostninger til meglers klientkonto før
overtagelse av eiendommen kan skje. Oppgjør i
kontanter og bankremisser aksepteres ikke. Ved
forsinket betaling har selger krav på
forsinkelsesrenter. Ved vesentlig forsinket betaling
kan selger heve avtalen og gjennomføre
dekningssalg for kjøpers regning.

Budgivning
Bud må inngis skriftlig og minst inneholde budgivers
navn og kontaktinformasjon, budets størrelse, frist for
selger til å akseptere budet (akseptfrist),
finansieringsplan samt ev. forbehold. Akseptfrist må
settes til kl. 12.00 dagen etter siste annonserte
visning, eller senere, og budet må være signert.
Budgiver må videre legitimere seg overfor megler,
enten ved å sende kopi av legitimasjon eller gjennom
bruk av BankID. Bud som ikke oppfyller nevnte vilkår,
kan megler ikke formidle til selger og øvrige
interessenter.

Den sikreste måten å inngi bud på er gjennom "Trygg
Budgivning". Innlogging skjer via eiendommens
nettannonse på www.privatmegleren.no, hvor du vil
finne en "Gi bud"-knapp. Budgiver legitimerer seg ved
hjelp av BankID, og fyller ut alle detaljer direkte på
skjermen. Når det første budet er lagt inn vil budgiver
motta en bekreftelse på SMS, som også kan benyttes

til budforhøyelser. Hvis bud legges inn på annen måte
enn gjennom "Trygg budgivning", må budgiver
forsikre seg om at budet kommer frem til megler.

Budgivere oppfordres til å inngi bud med minst 30
minutters akseptfrist. Bud bør legges inn i god tid før
konkurrerende buds akseptfrist utløper, for å sikre at
megler får formidlet budet til selger innen fristen.
Budgiver må sørge for at klokke på enheten budet
sendes fra (PC, telefon, nettbrett eller lignende), viser
korrekt tid.

Selger har rett til å ignorere eller avslå ethvert bud,
uten begrunnelse. Megler kan formidle avslag eller
aksept på vegne av selger.

Bindende avtale
Bindende avtale er inngått når bud er akseptert, dvs.
før kjøpekontrakt er undertegnet av partene. Det
eksisterer ingen angrerett ved kjøp og salg av fast
eiendom i Norge.

Hvitvasking
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering
har megler plikt til å gjennomføre kundekontroll på
grunnlag av fremvist gyldig legitimasjon. Megler har
videre plikt til å melde fra til Økokrim om
eiendomshandler som fremstår som mistenkelige.
Melding sendes Økokrim uten at partene varsles.
Megler har i enkelte tilfeller plikt til å stanse
gjennomføring av handelen.

Energimerking av eiendom
Ved salg eller utleie av boliger og andre bygninger,
har selger/utleier som hovedregel plikt til å fremskaffe
energiattest. Energimerket vil fremgå av
salgsoppgaven. For ytterligere informasjon om
energimerking, se www.energimerking.no.

Radon
Strålevernforskriften stiller krav til at årsmiddelverdien
av radon i oppholdsrom i utleid bolig må være under
200 becquerel per m3. Dette er viktig å merke seg
dersom man kjøper bolig som helt eller delvis skal
leies ut. For ytterligere informasjon om radon, se
www.nrpa.no/radon.

Tilstandsrapport og eTakst
Tilstandsrapporter er utvidede tekniske rapporter
utarbeidet av autoriserte takstmenn. Rapportene gir
en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og
som normalt vil være av betydning ved salg av
eiendom.

Meglers eTakst inneholder opplysninger knyttet til
eiendommens antatte markedsverdi.

Det er selger som avgjør om det skal innhentes
tilstandsrapport. Selgers egenerklæringsskjema og ev.
tilstandsrapport følger som vedlegg til salgsoppgaven.

Ord og uttrykk
BRA: bruksareal, samlet areal målt innenfor boligens
yttervegger.

P-rom: primære rom, oppholdsrom som stue, kjøkken,
bad, vaskerom, vindfang, hall og soverom. Det er i
hovedsak bruken av rommet som er avgjørende for
om rommet defineres som P-rom.

S-rom: sekundære rom som boder, kott mv.

Hvorvidt et rom regnes som P-rom eller S-rom,
baseres til en viss grad på skjønn.

Kilde: Norges Takseringsforbund, www.ntf.no/
forbrukerinfo.
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Gode råd til deg
som er på boligjakt

1. Før boligjakten starter
Før boligjakten starter, bør du ha gjort deg opp en formening om
hvor du vil bo, hvor lagt du kan strekke deg økonomisk og hvilke
krav eller ønsker du har til boligen. Hold fast ved dine
vurderinger, også om budrunden blir hektisk. Ikke alle av oss får
alle ønsker oppfylt når vi handler bolig. Du bør derfor prioritere
ønskene; Er terrasse viktigere enn garasjeplass? Er peis viktigere
enn et ekstra baderom?

2. Møt forberedt på visning
Innhent salgsoppgave og boligsalgsrapport på forhånd, og les
nøye gjennom denne informasjonen før visningen. Notèr gjerne
ned spørsmål du ønsker å stille megler og selger, slik at
spørsmålene dine ikke går i glemmeboken. Er det utstedt
ferdigattest på boligen? Er alle P-rom godkjent for varig opphold?
Vent med å legge inn bud til du har fått svar på spørsmålene.

3. Gjør deg kjent i området der eiendommen ligger
Gjør deg kjent i området der eiendommen ligger, slik at du finner
ut om det er langt til skole, barnehave, offentlig kommunikasjon,
matbutikk mm. Sett deg videre godt inn i eventuelle vedtekter og
husordensregler som gjelder for den boligen du kanskje skal
kjøpe. Er det tillatt å leie ut? Er det lov å flytte inn med kjæledyr?

4. Finansiering
Finn ut hvor grensen går for hva du kan finansiere, og sett en klar
grense for hvor høyt du kan by. Ikke legg inn bud uten at du er
sikker på at du har finansieringen i orden! Husk at du, ved siden
av å betjene lån og eventuelle fellesutgifter, også har løpende
utgifter til forsikring, mat, klær, oppvarming, barnehave,
reiseutgifter m.v. Du bør også avsette et beløp hver måned til å
dekke uforutsette utgifter og løpende vedlikehold.

5. Boligselgerforsikring (eierskifteforsikring) og
boligkjøperforsikring.
Dersom vilkårene for å tegne slike forsikringer er oppfylt, kan
kjøper og selger tegne forsikring gjennom megler.

Boligselgerforsikring er selgers forsikring mot krav fra kjøper på
grunnlag av skjulte feil og mangler, dvs. mangler som selger ikke
kjente. Når du selger bolig, vil megleren din spørre deg om du vil
tegne boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikringen, derimot, dekker hjelp for kjøper til å
vurdere og eventuelt fremsette klage etter kjøp av bolig.
Forsikringen gir kjøper tilgang til juridisk bistand fra tidspunkt for
signering av kjøpekontrakt frem til 5 år etter overtagelsen, samt
juridisk rådgivning, advokathjelp og håndtering av saken
gjennom rettsapparatet om nødvendig. Vi i PRIVATmegleren
anbefaler, med få unntak, kjøpere å tegne boligkjøperforsikring.
Dette gjør du gjennom eiendomsmegleren når du kjøper bolig.
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